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1. BEVEZETÉS (A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSI FOLYAMATÁNAK 

ISMERTETÉSE) 

1.1. ELŐZMÉNYEK, KÜLÖNÖSEN A TEMATIKA TARTALMA 
 

Sajópetri Község Önkormányzata megbízásából a Borsodi Tervező Kft. készítette el Sajópetri 

Község Településrendezési Eszközeinek 2024.évi M-1 jelű módosítását.  

 

Sajópetri Község Településrendezési Eszközeinek módosításának oka Ipari Park illetve 50 MW 

teljesítmény alatti naperőmű park létesítése. A tervezett beruházások megvalósításához 

szükségessé vált a területre vonatkozó területfelhasználási és övezeti besorolás, továbbá 

beépítési paraméterek és előírások módosítása. 

 

A Beruházások megvalósulásának helyszínei: 

1. sz. tervezési terület: 021, 023, 024/1, 024/3, 024/4, 024/5, 025/5, 025/7, 025/10, 030/2, 

031/1, 031/2, 031/3, 031/4, 031/5, 031/6, 031/7, 031/8, 031/9, 031/10, 031/11, 032, 033/3 és 

033/4 

2. sz. tervezési terület: 04/1, 04/2, 04/3, 04/4, 04/5, 04/6, 04/7, 04/8, 04/9, 04/10, 04/11, 04/12, 

04/13, 04/14, 04/15, 04/16, 04/17, 04/18, 04/19, 04/20, 04/21, 04/23, 04/24, 04/25, 04/26, 

04/27, 04/28, 04/39, 04/41, 04/42, 04/43, 04/44, 04/45 és 04/46 

 

A területet Sajópetri Község Önkormányzat Képviselő –testülete a 36/2024 (II.15.) sz. 

határozatában kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

A tervezett beruházások megvalósításához szükségessé vált a területre vonatkozó 

területfelhasználási és övezeti besorolás, továbbá beépítési paraméterek és előírások 

módosítása. 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 

rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapján, a település egy részére készülő településrendezési 

eszközök esetén várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti meghatározása alapján 

dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége. 

 

 A környezet védelméért felelős közigazgatási szervek az 1.3. pontban ismertetett 

állásfoglalásokat adták. A felelős szervek közül a Borsod‐Abaúj‐Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztálya tartotta szükségesnek a környezeti 

vizsgálat elvégzését, mely alapján a tervezett módosításhoz kapcsolódóan a környezeti 

vizsgálat lefolytatása, egyben jelen Környezeti értékelés kidolgozása szükségessé vált. A 

környezet védelméért felelős közigazgatási szervek – a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 7. § (1) 

bekezdésével összhangban – a dokumentum tervezett tematikája (konkrét tartalma és 

részletezettsége) kapcsán megkeresésre kerültek, és az 1.3. pontban ismertetett 

állásfoglalásokat adták. A környezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. számú 
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melléklete alapján, a környezet védelméért felelős szervek véleményének kikérésével került 

összeállításra. A tematika a tartalomjegyzékkel megegyező. 

 

1.2. A TERVEZÉS MÁS RÉSZEIHEZ VALÓ KAPCSOLÓDÁS 
 

A környezeti értékelés Sajópetri Község Településrendezési Eszközeinek 2024 évi M-1 jelű 

módosításához került kidolgozásra. A településrendezési eszközök módosításának környezeti 

értékelése a készülő tervvel párhuzamosan, azzal iterálva történt. A településrendezési eszközök 

tervezői és a környezeti értékelés készítői között folyamatos egyeztetés történt, amelynek 

eredményeképpen, konzultációk alapján kerültek a környezeti szempontok érvényesítésre.  

A környezeti értékelés vizsgálja a településrendezési eszközök környezeti vonatkozásait, a terv 

megvalósulásával várható környezeti hatásokat. Az értékelés nem tér ki a település természeti 

adottságainak vizsgálatára, ismertetésére, azt a településrendezési eszközök módosításához 

készült anyag vonatkozó fejezete ismerteti. A tervezett tematika megküldésre, 

véleményeztetésre került a jogszabályban előírt környezet védelméért felelős szervek számára. 

Az értékelés során kapott környezeti szempontú javaslatok beépítésre kerültek a tervbe. 

 

1.3. A KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELŐS SZERVEK BEVONÁSA, AZ ÁLTALUK ADOTT 

VÉLEMÉNYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSE 

SORÁN TÖRTÉNŐ FIGYELEMBEVÉTELE, AZ INDOKOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 

Sajópetri Község Önkormányzata a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú mellékletében 

szereplő államigazgatási szervektől előzetes állásfoglalást kért a környezeti értékelésről és 

annak tematikájáról.  

A felelős államigazgatási szervek szakhatósági állásfoglalása a tervezett tematikára 

vonatkozóan az  alábbi táblázatban bemutatásra kerül: 

 A táblázatban feltüntetésre került, hogy a felelős szervek véleménye a környezeti értékelés 

során milyen formában került figyelembevételre, beépítésre. 

1. táblázat 

Sorsz. Szervezet Szakterület Vélemény 

1 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítészi 

Iroda 

állami főépítészi 

hatáskörben 
eljáró fővárosi és 

vármegyei 
kormányhivatal 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

»- 

2 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály 

földvédelmi 

feladatkörében 
eljáró fővárosi és 

vármegyei 
kormányhivatal 

Környezeti vizsgálat szükségességéről 

nem nyilatkozik. A 025/10 hrsz. alatti 

ingatlannal kapcsolatosan javasolja a 

naperőmű beruházás területének a 

mértékét az indokolt szükségletnek 
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megfelelő legkisebb területre 

szabályozni. 

»- 
3 Szabályozott Tevékenységek 

Felügyeleti Hatósága 
Szabályozott 

Tevékenységek 
Felügyeleti 

Hatósága 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

 

»- 
4 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 

Erdészeti Osztály 

erdészeti 

feladatkörében 

eljáró 
megyei 

kormányhivatal 

Környezeti vizsgálat lefolytatását 

erdő érintettsége okán szükségesnek 

tartja. 

» A Környezeti értékelés kidolgozásra 

került. 

5 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
  

fővárosi és 

vármegyei 
katasztrófavédelmi 

igazgatóság 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

»- 

6 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 

Növény- és Talajvédelmi Osztály 

talajvédelmi 

feladatkörben 
eljáró vármegyei 

kormányhivatal 

Környezeti vizsgálat szükségességéről 

nem nyilatkozik. 

»- 

7 Budapest Főváros Kormányhivatala 

Építésügyi és Örökségvédelmi 

Főosztály 

kulturális örökség 

védelmében 
eljáró hivatal 

Környezeti vizsgálat lefolytatását 

kikötéssel nem tartja szükségesnek: a 

2., 5. és 7. módosítási pontok régészeti 

területet érintenek, nagyberuházás 

esetén előzetes régészeti 

dokumentációt kell készíteni. 

»- 
8 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 

környezetvédelmi 

hatóság 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

»- 

9 Bükki Nemzeti Park Igazgatóság nemzeti park 

igazgatóság 
Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. Javasolja a 04/44 

hrsz. alatti ingatlant védelmi erdő 

helyett mezőgazdasági (gyep) 

területként kijelölni. 

»- 
10 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
vízvédelmi és 

vízügyi hatóság 
Nem adott véleményt. 

»- 
11 Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Népegészségügyi 

Főosztály 

közegészségügyi 

hatáskörben 
eljáró fővárosi és 

vármegyei 
kormányhivatal 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

»- 

12 Sajópetri Község Jegyzője helyi környezet- és 

természetvédelemre 

kiterjedően a 

települési 

önkormányzat 

jegyzője 

Környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek. 

»- 
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1.4. AZ ÉRINTETT NYILVÁNOSSÁG MEGHATÁROZÁSA  
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésének a), b) és c) pontjának értelmében 

érintett nyilvánosságnak tekinthető az a természetes személy, jogi személy, illetőleg jogi 

személyiséggel nem rendelkező szervezet,  

-  amelyre a környezeti vizsgálat-köteles tervről, illetve programról való döntés – 

különösen környezeti hatásai miatt – kihat, vagy kihathat, valamint 

-   amely a döntésben érdekelt, különösen az olyan környezetvédelmi, vagy más civil 

szervezet, amelynek tevékenységi körét a környezeti vizsgálatköteles tervről, illetve 

programról való döntés érinti, továbbá  

-  amelyet jogszabály vagy a terv, illetve program kidolgozása során a kidolgozó 

egyébként érintettnek minősít.  

A tervezett módosítások hatásai (társadalmi, természeti, környezeti, gazdasági) elsősorban 

Sajópetri község lakosságát, valamint a település közigazgatási területén tulajdonnal 

(mezőgazdasági ingatlan, gazdasági létesítmények stb.) rendelkező természetes és jogi 

személyeket érintik. Közvetlenül érintettek lehetnek továbbá mindazok, akiket munkájuk, 

hétköznapi tevékenységük valamilyen módon a településhez köt. Az érintettek 

tájékoztatását, illetve a velük folytatott egyeztetéseket az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet előírásai szerint az 

Önkormányzat végzi.  

 

Sajópetri Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési, 

településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések 

szabályairól szóló 6/2017. (Vl. 27.) önkormányzati rendelete meghatározza a partnerek 

körét és azok tájékoztatásának módját és eszközeit.  

A partnerségi egyeztetésben részvevő állandó partnerek:  

- Sajópetri községben állandó bejelentett lakcímmel, vagy ingatlantulajdonnal 

rendelkező magánszemély,  

- valamennyi települési székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezet,  

-  Sajópetri község területén működő civil szervezetek, egyházak, érdekképviseleti 

szervek.  

 

Érintettség esetén eseti partnerek:  

- a területi önkormányzat  

- a szomszédos települési önkormányzatok  

 

A partnerek tájékoztatásának formái:  

- teljes körű közzététel esetén:  
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• a községi honlap főoldalán  

• az Önkormányzat hivatal épületében lévő hirdetőtáblán.  

• lakossági fórumon tájékoztatást ad  

- részleges közzététel esetén:  

• Sajópetri község honlapján.  

 

Jelen településrendezési eszköz módosítás nyilvánossága több lépcsőben is biztosítva volt. 

Első körben Sajópetri Község Önkormányzat Képviselő –testülete a 36/2024 (II.15.) sz. 

határozatában kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a beruházáshoz kapcsolódó 

külterületi ingatlanokat, egyben településfejlesztési döntést hozott a területre szóló 

településrendezési eszközök módosításáról.  

 

Az érintettek partneri egyeztetését a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

[továbbiakban: az Eljr.] tárgyalásos eljárásra vonatkozó 29/A. § (5) bekezdés c) pontjában 

szereplő előírásai szerint az Önkormányzat végzi. 

 

1.5. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSÉHEZ FELHASZNÁLT ADATOK FORRÁSA, AZ 

ALKALMAZOTT MÓDSZER KORLÁTAI, NEHÉZSÉGEK AZ ELŐREJELZÉSEK 

ÉRVÉNYESSÉGI HATÁRAI, A FELMERÜLT BIZONYTALANSÁGOK 
 

A környezeti értékelés során használt adatok forrása:  

- Vonatkozó jogszabályok  

- Térségi tervek  

- Illetékes szakhatóságok adatszolgáltatása 

-  Önkormányzati adatszolgáltatás  

- Készülő településrendezési eszközök  

- Tervek, műszaki leírások 

- Szakmai tanulmányok 

- Helyszínelések  

- Katonai felmérések, légifotók 

 

Az Eljr. 42. § szakasza szerinti tárgyalásos eljárás keretében előzetes véleményezésre nem 

került sor. Ugyanakkor a 2/2005. Korm. rendelet szerinti, a környezeti vizsgálattal 

kapcsolatos előzetes véleménykérésen túl, az Önkormányzat adatszolgáltatási kérelemmel 

fordult a tervezési terület adottságai alapján érintett államigazgatási szervek felé. 
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 A településrendezési eszközökhöz készülő környezeti értékelés legfőbb nehézsége, hogy 

a hagyományos módszerekkel, eszközökkel nehezen becsülhető környezeti hatásokat kell 

vizsgálnia. Az újonnan megjelenő tervi elemek megvalósulása esetén bekövetkező 

hatásokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a tervi elemek nem konkrét objektumok 

tervei (még ha beépítési javaslatok rendelkezésre is állnak), hanem csak az objektumoknak 

helyet adó területre vonatkozó keretszabályozással azonosíthatók. A településrendezési 

eszközök esetén fennáll, hogy az adott keretekkel, lehetőségekkel nem élnek, és a 

környezetet nem érik új hatások, azonban fennáll az a lehetőség is, hogy a keretek legszélső 

határával élnek az ingatlan tulajdonosok, és a várható legnagyobb környezeti hatások 

következnek be.  

További értékelési bizonytalanságra ad okot, hogy tervezett elemek közötti váltás hatásait 

kell elemeznünk, azaz már az adottságok meghatározása is tervi elemek elképzelését 

igényli. A váltás hatásainak kiemelésére a hatályos és a tervezett besorolás lehetőségeinek 

teljes kihasználását feltételeztük, és ebből következtettünk a terület igénybevételének valós 

változására. 

 

2. A TERV, ILLETVE PROGRAM ÉS A KIDOLGOZÁSUKKOR VIZSGÁLT 

VÁLTOZATOK RÖVID ISMERTETÉSE 
 

Sajópetri Község Önkormányzatának megbízásából a Borsodi Tervező Kft. készítette el 

Sajópetri Község Településrendezési Eszközeinek részterületre szóló módosítását. 

 A tervezési feladat Sajópetri Község Településszerkezeti Tervének (elfogadva: 36/2006. (XII. 

18.) Kt. határozattal), valamint Helyi Építési Szabályzatának (elfogadva: 5/2007. (IV. 03.) 

önkormányzati rendelettel) módosítására szólt. Jelen környezeti értékelés a településrendezési 

eszközök módosításával párhuzamosan készül, azok várható környezeti hatásainak 

vizsgálatára, értékelésére. 

2.1. A TERV, ILLETVE PROGRAM CÉLJAINAK, TARTALMÁNAK ÖSSZEFOGLALÓ 

ISMERTETÉSE 
 

A környezeti értékelés Sajópetri Község Településrendezési Eszközeinek folyamatban lévő 

módosítását vizsgálja, értékeli. Az értékelés alapjául szolgáló településrendezési eszközök:  

 a településszerkezeti terv, valamint  

 a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv. 

A településrendezési eszközök módosításának célja, hogy  az IGPark M58 Kft., a Perfekt 

Inform Kft. és a Joók Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság ipari park kialakítását tervezi.  

A tervezett beruházás keretében az autópálya kapcsolatra való tekintettel a terület déli részén 

elsősorban logisztikai, könnyűipari beruházások betelepedése várható, egyéb profil nem került 

nevesítésre.  
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A beruházás során a tervezési területen a feltáró úthálózat és a közművek előzetes 

megvalósítása történik, a további beruházásokat a területen megjelenő vállalkozások fogják 

megvalósítani.  

A beruházással kapcsolatban a 419/2021. (VI.15.) kormányrendelet 19.§. szerinti telepítési 

tanulmányterv készült, melyet a Képviselő-testület megismert és 36/2024. (II.15.) sz. 

határozatában a település szempontjából kiemelt beruházássá nyilvánította. 

Ezzel párhuzamosan az ABO Wind Hungary Kft. 50 mW alatti naperőmű létesítését készítette 

elő. A bemutatott vázlatterv alapján a Képviselő-testület a beruházást szintén támogatásáról 

biztosította.  

A két beruházással érintett ingatlanok köre között átfedés van, ezért a két módosítási szándék 

egy eljárás keretében kerül kidolgozásra és véleményezésre. 

A változások bemutatása alapvetően a szerkezeti jelentőségű területfelhasználási módosulások 

áttekintéséhez kötődik. A Környezeti vizsgálatban szereplő változások megegyeznek a 

településrendezési eszközök Állami Főépítészi hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén 

Vármegyei Kormányhivatal végső szakmai véleményezésére készült anyaga 

határozattervezetének 2. mellékletében szereplő változtatásokkal. A környezeti értékelés 

kiemeli a környezeti szempontból figyelmet érdemlő változtatásokat. Mindegyik módosítási 

típus után, amelyik környezeti hatása 

vizsgálatot érdemel, a következő jelet tettük: (X) 

 

2.1.1. Területfelhasználási módosulások 
2. táblázat 

  
Hatályos terület-felhasználás  

 
Tervezett terület-

felhasználás 

V1. G Általános gazdasági terület > Má-I Intenzív használatú 

mezőgazdasági terület 

V2. G Általános gazdasági terület > Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

V3. G Általános gazdasági terület > Gip Ipari-gazdasági terület 

V4. G Általános gazdasági terület > Köú Közlekedési terület 

V5. Gmg Mezőgazdasági Iparterület > Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

V6. Köú Közlekedési terület > Má-I Intenzív használatú 

mezőgazdasági terület 

V7. Köú Közlekedési terület > Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

V8. Má Általános mezőgazdasági 

terület 
> Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 

V9. Má-I Intenzív használatú 

mezőgazdasági terület 
> Kb-En Különleges beépítésre nem 

szánt megújuló 

energiaforrás területe 

V10

. 

Má-I,  Má-E Intenzív használatú 

mezőgazdasági terület (szántó, 

gyep, legelő) 

> Köú Közlekedési terület 
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V11

. 

Má-I Intenzív használatú 

mezőgazdasági terület 
> Gip Ipari-gazdasági terület 

V12

. 

Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 
> Gip Ipari-gazdasági terület 

V13

. 

Ev Védelmi rendeltetésű 

erdőterület 
> Kb-En Különleges beépítésre nem 

szánt megújuló 

energiaforrás területe 

 

Területfelhasználás-változások áttekintése 

T1. Közúti közlekedési terület kijelölése / G, Má-I,  Má-E > Köú/ X 

A Beruházás megközelítése érdekében közúti közlekedési terület kijelölésére került sor . Mivel 

a területen ez idáig közúti közlekedésre alkalmas út nem volt, annak vizsgálata szükséges. 

T2. Ipari gazdasági terület kijelölése / G, Má-I, Ev > Gip/  X 

A Beruházás megvalósíthatóságának érdekében ipari- gazdasági terület kijelölésére kerül 

sor. Az újonnan beépítésre szánt terület kijelölése jellegéből adódóan további vizsgálatot 

igényel. 

T3. Különleges beépítésre nem szánt  megújuló energiaforrás területe / Má-i, Ev > Kb-En/ X 

Az 50 MW teljesítmény alatti naperőmű park létesítése érdekében különleges beépítésre nem 

szánt megújuló energiaforrás területe kerül kijelölésre. 

T4. Intenzív használatú mezőgazdasági terület / G, Köú > Má-I/  

A Beruházás megvalósíthatóságának érdekében 022/5 és 024/4 és hrsz. ingatlanok részterülete 

a tényleges használatnak megfelelő általános mezőgazdasági területbe kerül visszasorolásba, 

Má-I övezeti besorolással. 

 
T5. Védelmi rendeltetésű erdőterület kijelölése / G, Gmg, Köú, Má>Ev/ 

A tervezési terület biológiai aktivitásérték pótlásának érdekében jelentős mértékű 

védelmi rendeltetésű erdőterület kijelölésére kerül sor. A változás jellegénél fogva 

pozitívumnak tekinthető, így annak további vizsgálata nem szükséges. 

Az alábbi erdőtagok érintik a módosítást: 

1/A (024/3 hrsz.) útszélesítés miatt 187 m2 

4/A (03/11 hrsz.) útszélesítés miatt 331 m2 

2/A egy  része, 2/B egésze, 2/C jelentős része, összesen 20 770 m2 

az érintettség oka, hogy beékelődik a beruházással érintett 025/10 hrsz. ingatlanba, így nem 

lehet egy tömbben elhelyezni a napelemparkot. Csereterületként a beruházó 11894 m2-t 

ajánlott fel a saját területén belül, továbbá az ipari park miatt is jelentős mennyiségű 

erdőterület került kijelölésre a biológiai aktivitásérték kompenzációja miatt. 
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Tovább fásítást biztosít, hogy az 1. tervezési terület északi és keleti oldalain négy területen 

30-50 m széles beültetési kötelezettség került előírásra (mindösszesen 3,95 ha nagyságú 

területen), amely megvalósítását az építési engedélyek is rögzíteni fogják, az egyes beruházási 

ütemekkel összhangban. 

 

 

Környezeti szempontból jelentős hatással bíró változások felsorolása: 

A településrendezési eszközök módosításai közül környezeti szempontból az alábbi változtatás 

érdemel figyelmet (a fentiekben (X) jellel ellátott módosítás): 

 

3. táblázat 

Jel Módosítási 
pont 

Változás Vizsgálat szükségességének oka 

B. T2. G, Má-I,  Má-E > Köú Beruházás megközelítését teszi 

lehetővé 

A T3. G, Má-I > Gip Beruházás megvalósítását teszi 

lehetővé 

A T4. Má-i > Kb-En Beruházás megvalósítását teszi 

lehetővé 

 

További elemzés elvégzését az „A” és „B” jelű változások esetén tartjuk szükségesnek. 

Ezen változtatások várható hatásainak komplex vizsgálata képezi jelen tanulmány tárgyát. 
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A javasolt terv főbb módosításainak környezeti szempontú értékelése a 3.1. fejezetben található. 

 

2.1.2. Épített örökséget érintő területfelhasználási változások áttekintése 
 

Az 1. tervezési területet és annak 500 m-es 

pufferzónáját érintően 2019-ben régészeti 

terepbejáráson és adatgyűjtésen alapuló 

örökségvédelmi hatástanulmány készült a 

következő fejezetben bemutatott külszíni bánya 

előkészítéséhez. A dokumentumot a gyűjtőkörrel 

rendelkező Hermann Ottó Múzeum készítette. A 

dokumentáció alapján három lelőhely került 

bejelentésre. 

A vizsgált területet ebből egyetlen korábban 

nyilvántartott régészeti lelőhely érinti, a Sajópetri 

– Tanya dűlő (azonosító szám: 47709). A 

beruházás megvalósítását megelőzően további 

magnetométeres lelőhely-felderítés, továbbá 

régészeti szakfelügyelet szükséges. 

 

A megelőző módosításhoz kapott adatszolgáltatás 

alapján azonban további két további 

nyilvántartásba vett lelőhely érinti a tervezési 

területet, melyek közül a Tanya-dűlő-II a 

beépítésre szánt területet érinti. Az előfeltárás vagy szakfelügyelet előírása a 

véleményezési eljárás során tisztázható. 

A 2. sz. tervezési területet a 43844 azonosító számú „szőlők”, továbbá a 43845 azonosító 

számú „második dűlő” lelőhely érinti. A lelőhelyeket a tervezett módosítás nem veszélyezteti, 

mivel beépítésre nem szánt terület kijelölésére kerül sor. 

A tervezett beruházások a településkép feltárulására erős hatással vannak, ezért az adott 

jövőbeli beruházások esetén ennek vizsgálata fontos. A beépítéseket a közterületi telekhatár 

felől egységes szabályozási, építészeti gondolatok szerint kell megvalósítani. Az egyszerű 

kialakítású, nagy homogén felületű épületek mellett – csarnokok – ahol az épületek léptéke 

megengedi, ott az építészetileg igényes, formagazdag épületek kialakítása javasolt. 

Részben ugyanezt a célt szolgálja többszintű zöldfelületek és az útfásítások javasolt előírása is. 

 

Világörökségi és világörökségi várományos területek 

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal adatszolgáltatása alapján a tervezési 

területet világörökségi, illetve világörökségi várományos területek nem érintik. 

1. ábra Forrás: Sajópetri Község Településrendezési 

Eszközeinek Dok. 
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Műemlék, műemléki környezet, műemléki jelentőségű terület érintettsége 

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal adatszolgáltatása alapján a tervezési 

terület sem műemlékkel, sem műemléki környezettel, sem műemléki jelentőségű területtel nem 

érintett. 

Helyi védett épület, helyi védett utcaképi épület érintettsége 

Az adatszolgáltatás alapján nyilvántartott műemléki érték nem érintett. 

Sajópetri Község Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 

13/2017. (XII. 29.) önkormányzati rendelete alapján a tervezési területek helyi védett művi 

értékkel nem érintettek. 

 

2.2. A TERV, ILLETVE PROGRAM ÖSSZEFÜGGÉSE MÁS RELEVÁNS TERVEKKEL, ILLETVE 

PROGRAMOKKAL 

A tervhierarchia összhangjának megteremtése érdekében számításba kell venni a magasabb 

szintű terveket és programokat, mivel figyelembevételük hiánya tervi ellentmondásokat idézhet 

elő. 

 

2.2.1. A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési dokumentumok 

bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából (környezeti, 

társadalmi, gazdasági) 
 

Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 

Az Országgyűlés 2013. december 17-ei 

ülésnapján, 1/2014. (I. 3.) OGY 

határozattal elfogadta a Nemzeti 

Fejlesztés 2030 – Országos Fejlesztési 

és Területfejlesztési Koncepciót 

(továbbiakban: OFTK).  

A Koncepció jövőképet, 

fejlesztéspolitikai célokat és elveket 

határoz meg, valamint kijelöli a 2014-

2020- as fejlesztési időszak nemzeti és 

szakpolitikai súlypontjait. 

Az OFTK megállapításai / elhatározásai 

közül az alábbiakban a Sajópetri 

településhez kötődő elemeket 

tekintettük át. 

2. ábra Funkcionális térségek  

Forrás: OFTK 2030 
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A Térszerkezeti jövőképünk című fejezetben 

szereplő Funkcionális térségek ábra szerint 

Sajópetri és környéke gazdasági–

technológiai magterületbe sorolt, jó 

mezőgazdasági adottságú terület, egyben 

turisztikai funkciójú terület. 

A Nemzeti és perspektivikusan nemzetközi 

jelentőségű nagyvárosi térségek fejezetben 

szereplő Városhálózat ábra szerint a 

település a Miskolci agglomerálódó 

térségben helyezkedik el. 

Az Összekapcsolt terek: elérhetőség és 

mobilitás biztosítása fejezet Stratégiai 

kapcsolatok szerkezete ábrája szerint, 

Sajópetri térszerkezeti kapcsolatot jelentő 

útnyomvonalon helyezkedik el, amely a 

Budapesttel, illetve Romániával és 

Ukrajnával teremt összeköttetést. 

A koncepció Borsod-Abaúj-Zemplén 

megyére, ezen belül Sajópetrire és jelen 

fejlesztési elképzelésre vonatkoztathatóan, 

az alábbi vármegyei értékeket fogalmazza 

meg, illetve fejlesztési irányokat jelöli ki: a 

minőségi munkaerő foglalkoztatás, illetve a 

gazdasági potenciál növelése. 

 

 

 

Boros-Abaúj-Zemplén Megye Területfejlesztési Koncepciója 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Közgyűlése 58/2013. (XII. 12.) számú Kgy. határozattal 

elfogadta Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területfejlesztési Koncepciója (továbbiakban: az 

BAZMTK) című dokumentumát. A BAZMTK megállapításai / elhatározásai közül az 

alábbiakban a Sajópetri települést érintő fejlesztésekhez kötődő elemeket tekintettük át. 

3. ábra Városhálózat  

Forrás: OFTK 2030 

4. ábra Stratégiai kapcsolatok szerkezete 

 Forrás: OFTK 2030 
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Az átfogó célok mindegyike érvényes a településre, csakúgy, mint a stratégiai fejlesztési célok. 

 

Átfogó célok: 

- Foglalkoztatás bővítése 

- A gazdaság teljesítőképességének javítása 

- A társadalom alkalmazkodóképességének javítása 

- Térségi együttműködések ösztönzése 

- Természeti és kulturális erőforrások hatékonyabb, fenntartható hasznosítása 

 

Stratégiai fejlesztési célok: 

- Gazdasági versenyképesség javítása, munkahelyteremtés és innovációs tevékenységek 

ösztönzése 

- A helyi társadalom munkaerő-piaci igényekhez történő alkalmazkodó-képességének 

javítása 

- A munkaerő-piaci központok elérhetőségének javítása 

- Az egyedi természeti és kulturális erőforrások fenntartható hasznosítása 

- Az energia megújuló forrásokból történő előállításának és helyi felhasználásának, 

valamint az energiahatékonyságnak az ösztönzése 

- Környezeti állapot és környezetbiztonság javítása 

 

A megyén belüli, sajátosságokkal rendelkező területi részegységek közül, a Borsodi tengely 

térségére vonatkozó meghatározások relevánsak Sajópetri esetében. 

„Miskolc (Tiszaújváros és Kazincbarcika) térsége, ahol meghatározó a gépgyártás és a 

vegyipar, illetve jelen vannak informatikai és szolgáltató vállalkozások. Ezen tényezőkre 

alapozva ösztönözni kell a magas hozzáadott értéken alapuló, innováció-orientált 

termelést, illetve a szolgáltatásnyújtást és a kapcsolódó magas színvonalú szak- és 

felsőoktatási képzés működését. A települések között jól működő közösségi közlekedési 

rendszer kialakítása, amely biztosítja a munkába való eljutást és a vállalkozások közti 

kapcsolatot.” 

 

 

2.2.2. A terv összefüggése (környezet- és természetvédelmi, társadalmi és gazdasági célok, 

fenntarthatóság) más releváns tervekkel és programokkal (területi tervek, 

jogszabályok stb.) 

Sajópetri község tervezési területe a térségi területfelhasználási kategóriák, valamint a térségi 

övezetek közül az alábbi táblázatban ekképp szereplő elemekkel érintett. 

(Az adatszolgáltatóként feltüntetett szervnél az adatszolgáltatás időpontjában hatályos 

megnevezés szerepel.) 
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TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 

TERVLAP, VAGY ADATSZOLGÁLTATÁS 
A TERVEZÉSI TERÜLETET 

ÉRINTI, VAGY NEM ÉRINTI 

Megyei területfelhasználási kategóriák 

erdőgazdálkodási térség Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

mezőgazdasági térség Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

vízgazdálkodási térség Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Térségi Szerkezeti Terve NEM ÉRINTI 

települési térség Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

sajátos területfelhasználású térség 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Térségi Szerkezeti Terve ÉRINTI 

Országos övezetek 

ökológiai hálózat magterületének övezete 
OTrT 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Bükki Nemzeti Park Igazgatósága) NEM ÉRINTI 

ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezetevOTrT 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Bükki Nemzeti Park Igazgatósága) NEM ÉRINTI 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
OTrT 3/1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Bükki Nemzeti Park Igazgatósága) NEM ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
OTrT 3/2. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.) NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.) NEM ÉRINTI 

erdők övezete 
OTrT 3/3. melléklete adatszolgáltatás * ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Lechner Nonprofit Kft.) NEM ÉRINTI 

tájképvédelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Bükki Nemzeti Park Igazgatósága) ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 
OTrT 3/4. melléklete 

adatszolgáltatás 
(BAZMKH, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály) 

NEM ÉRINTI 

vízminőség-védelmi terület övezete 
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak-magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

nagyvízi meder övezete 
9/2019MvM rendelet 5. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak-magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság) 

ÉRINTI 

VTT tározók övezete 
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete 

adatszolgáltatás 
(Észak-magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság) 

ÉRINTI 

honvédelmi és katonai célú terület övezete 
OTrT 3/5. melléklete 

adatszolgáltatás 
(honvédelemért felelős miniszter NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek 

ásványi nyersanyagvagyon övezete 
BAZMTrT 3.9. melléklete adatszolgáltatás** ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület övezete 
adatszolgáltatás 
(Észak-magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság) 

NEM ÉRINTI 

tanyás terület övezete***  -  - 

földtani veszélyforrás terület övezete  adatszolgáltatás****  
NEM ÉRINTI 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek 

Kiemelt jelentőségű gazdasági övezet 
BAZMTrT 1.12. melléklete 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

ÉRINTI 

Kiemelt jelentőségű turisztikai övezet 
BAZMTrT 1.13. melléklete 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

NEM ÉRINTI 

Megyehatáron, településhatáron átnyúló, 
együtt tervezendő térség övezete 
BAZMTrT 1.14. melléklete 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

NEM ÉRINTI 

Közigazgatási határon átnyúló, együtt 
tervezendő létesítmények övezete 
BAZMTrT 1.15. melléklete 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapja 

NEM ÉRINTI 

Településfejlesztési dokumentumok és 
településrendezési eszközök társulásban 
történő készítésének övezete 
BAZMTrT 1.16. melléklete 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervének övezeti 
tervlapj 

NEM ÉRINTI 

* Adat forrása: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely  

** Adat forrása: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek  

*** Borsod-Abaúj-Zemplén megyében nincs ilyen vármegyei övezet  

**** Adat forrása: Országos Felszínmozgás Kataszter  

 

 

http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek
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> A térségi terveknek való megfeleltetést részletesen tartalmazza a környezeti értékelés 

tárgyát képező településrendezési eszközök módosításának alátámasztó munkarésze, 

ezért itt azt csak táblázatosan ismertettük. 

 

1995. évi LIII. törvény a környezet védelmének általános szabályairól 

 

Az épített környezet védelme  

 

„24. § Az épített környezet védelme kiterjed a településekre, az egyedi építményekre és műszaki 

létesítményekre. 

> A tervezési terület sem országos szintű kiemelt művi értékkel (az adatszolgáltatás 

alapján), sem helyi jelentőségű művi értékkel (a településkép védelméről szóló 13/2017. 

(XII. 29.) önkormányzati rendelet alapján) nem érintett.  

 

„25. § (1) A települések területén a környezet terhelhetősége és a településrészek rendeltetése 

alapján a rendezési tervben övezeteket kell meghatározni.”  

> A módosítás kapcsán új övezetek kerültek kijelölésre, amelyek a hatályos tervi övezeti 

rendszerbe beépítésre kerültek, ahhoz igazodó módon meghatározott építési feltételek 

meghatározásával. A többi övezeti jelölés a már meglévő rendszer elemeit használta, s 

azok előírásain nem módosított.  

 

„25. § (2) Az egyes övezetekben folytatható tevékenységek a külön jogszabályban a 

környezetterhelés jellege alapján meghatározott védőtávolság, védőterület megléte és a védelmi 

előírás megtartása esetén engedélyezhetők.” 

 > A tervezési területen – adatszolgáltatás alapján – a védőterületek, védősávok ábrázolása 

megtörtént, és azok figyelembevételével került elkészítésre a tervmódosítás.  

 

„25. § (3) A kijelölt védőterületen, vagy védőtávolságon belül az adott övezet rendeltetésével 

össze nem férő tevékenység — külön védelmi intézkedés nélkül — nem folytatható.”  

> A tervezési területen belül – adatszolgáltatás alapján – a védőterületek, védősávok 

figyelembevételre, a terv elemei közé beépítésre kerültek.  

 

„26. § A település területén zöldterületeket, védőerdőket külön jogszabály szerint kell 

kialakítani és fenntartani.”  

> Az erdőterületek összehangolásra kerültek az Országos Erdőállomány Adattárral. 

Nagyobb erdőterületek a beruházáshoz kapcsolódóan kerültek kijelölésre. 

 

 „27. § A természetes és épített környezet összehangolt védelme érdekében a területfejlesztési 

koncepciókban, a területrendezési és településszerkezeti tervek elkészítése során a bennük 

foglalt elképzelések várható környezeti hatásait is fel kell tárni és értékelni, – e törvény 43–44. 

§-aira is figyelemmel – továbbá a szükséges környezetvédelmi intézkedéseket 

környezetvédelmi fejezetben vagy önálló környezetvédelmi tervben, illetve programban kell 
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rögzíteni. Ezek tartalmi követelményeit e törvény, valamint külön jogszabályok állapítják 

meg.”  

> A tervezési területet teljes keleti részét érinti a tájképvédelmi terület övezete, az MvM 

rendelet előírásai figyelembe vételre kerültek.  

> A településrendezési terv módosításáról az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet alapján készül jelen Környezeti 

értékelés. 

 

 

1996. évi LIII. törvény a természetvédelemről 

 

Tájvédelem 

„6. § (1) A táj a földfelszín térben lehatárolható, jellegzetes felépítésű és sajátosságú része, a rá 

jellemző természeti értékekkel és természeti rendszerekkel, valamint az emberi kultúra 

jellegzetességeivel együtt, ahol kölcsönhatásban találhatók a természeti erők és a mesterséges 

(ember által létrehozott) környezeti elemek.” 

 

> A Bükki Nemzeti Park Igazgatóságának adatszolgáltatása alapján pontosításra került a 

tájképvédelmi övezet határa. A lehatárolásra tájindikátorok alkalmazásával került sor, a 

tájkép, mint gazdasági erőforrás hangsúlyos kezelése miatt. 

 

>A módosítás kapcsán minimálisan ugyan, de új beépítésre szánt terület kijelölésére 

került sor a tájképvédelmi területen. A dokumentáció kapcsán rögzítésre került, hogy a 

beruházásnak kiemelt figyelmet kell fordítania a tájba illesztésre. 

 

„6. § (2) A tájhasznosítás és a természeti értékek felhasználása során meg kell őrizni a tájak 

természetes és természetközeli állapotát, továbbá gondoskodni kell a tájak esztétikai adottságait 

és a jellegét meghatározó természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tájértékek 

fennmaradásáról.” 

 

> A hagyományos tájkép megőrzése, a jellegzetes tájkarakter fejlesztése a 

környezettervezés egyre fontosabb területévé válik. Sajópetri egyik hagyományos, 

jellegzetes tájképi értéke a mezőgazdasági táj, a Sajó part, illetve a bányatavak körüli 

vegetáció. Utóbbiak karakterét jelen fejlesztés nem veszélyezteti, a mezőgazdasági 

területet érintő beruházás kapcsán a beruházó kiemelt figyelmet fordít arra, hogy csak a 

szükséges mértékben vegyen igénybe termőterületeket.  

 

> Több természeti értékkel rendelkezik a település. Ezek közül kizárólag a tájépvédelmi 

terület érinti a tervezési területet. Az érintett területen a természeti értékek fennmaradása 

a vonatkozó jogszabályok betartása mellett biztosított a tervmódosítás nyomán.  

 

> A módosítás a természeti értékeket figyelembe véve születtek. Azok fennmaradását célzó 

előírások meghatározásra került sor a fejlesztési elképzelés megvalósíthatóságának 

figyelembe vétele mellett.  
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„6. § (3) Egyedi tájértéknek minősül az adott tájra jellemző természeti érték, képződmény és az 

emberi tevékenységgel létrehozott tájalkotó elem, amelynek természeti, történelmi, 

kultúrtörténeti, tudományos vagy esztétikai szempontból a társadalom számára jelentősége 

van.”  

> Az egyedi tájértékek kataszterezésére még nem került sor. Ugyanakkor a TÉKA-

program keretében több tájérték beazonosítása megtörtént. A tervezési területen egyedi 

tájérték nincs beazonosítva, így a TRE-módosítás az egyedi tájértékek fennmaradását 

nem veszélyezteti.  

 

„6. § (4) Az egyedi tájértékek megállapítása és nyilvántartásba vétele a védett természeti 

területek természetvédelmi kezeléséért felelős szerv (a továbbiakban: igazgatóság) feladata.  

 

(5) A településrendezési terv tartalmazza a tervezési területen található egyedi tájértékek 

felsorolását.”  

 

> A BNPI adatszolgáltatása egyedi tájértékeket nem tartalmaz 

 

1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

A településrendezés célja és alapvető követelményei 

 

„7. § (2) A településfejlesztés és a településrendezés során biztosítani kell a területek 

közérdeknek megfelelő felhasználását a jogos magánérdekekre tekintettel. Ennek során 

figyelembe kell venni a) a népesség demográfiai változását, lakásszükségletét,” 

 

> Sajópetri község statisztikai adatai szerint a lakónépesség száma 2001 és 2020 között 

összesen 10,4%-kal (1500 főről 1344 főre) csökkent. Jelen tervmódosítás önmagában nem 

generál lakónépességszám növekedést, de mivel újabb gazdasági funkció megtelepedését segíti 

elő, így a településen munkahelyet teremt, amely elősegítheti az életminőség javulását. A 

fejlesztés nem számottevően, de lakónépesség-növekedést generálhat 

 

„7. § (2) b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, különös tekintettel a családok, a 

fiatalok, az idősek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatás, a kultúra, a sport, a szabadidő 

és az üdülés, valamint a civil szervezetek, az egyházi jogi személyek működési feltételeinek 

lehetőségeire,” 

 

> Jelen tervmódosítás önmagában nem generál lakónépességszám növekedést, de mivel 

újabb gazdasági funkció megtelepedését segíti elő, így a településen munkahelyet teremt, 

amely elősegítheti az életminőség javulását. A fejlesztés nem számottevően, de 

lakónépesség-növekedést generálhat 

 

„7. § (2) c) a helyi népesség identitásának erősítését, kulturális örökségük sokféleségének és 

gazdagságának megőrzését,”  
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> Az identitás szó azonosságot, azonosságtudatot jelent. Sokféle elem határozza meg, mitől 

alakul ki az összetartozás érzése egy település lakosságán belül. Meghatározza ezt a közös 

múlt öröksége, a település ikonikus helyei, de meghatározhatja magának a településnek a 

jellege. Jelen esetben az Ipari Parkban megtelepedő iparágak új formáinak 

meghonosítására való törekvés mutatható ki. 

 

„7. § (2) d) a népesség megélhetését biztosító gazdasági érdekeket, a munkahelyek 

megőrzésének és új munkahelyek teremtésének érdekeit, a mező- és erdőgazdaság, a 

közlekedés, a posta és a hírközlés, a közüzemi ellátás, különösképpen az energia- és vízellátás, 

a hulladékkezelés, a szennyvízelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglelőhelyek 

biztosítását,”  

 

> A településrendezési eszközök jelen módosítása figyelmet fordít mind a közlekedési, 

mind a közüzemi közmű elláthatóság biztosítására. A terület megközelíthetősége kedvező, 

hiszen országos és térségi jelentőségű utak veszik közre. Továbbá új gazdasági 

tevékenységek, új betelepülő cégek egyúttal új munkahelyek jönnek létre, melyek a 

népesség megélhetését biztosítják.  

 

 „7. § (2) e) a helyi társadalmi-gazdasági és infrastrukturális egyenlőtlenségek csökkentését, az 

integráció elmélyítését,” > A településen jelen van az ipari, mezőgazdasági és tercier szektor is. 

Jelen beruházás mind az ipari, mind a tercier szektor erősítését szolgálja. „7. § (2) f) a 

közlekedési kényszer csökkentését és a megfelelő színvonalú közlekedés kialakítását,” 

 

 > A település kedvező országos, illetve térségi közúti kapcsolattal rendelkezik. A közösségi 

közlekedés megoldott. A tervezési terület könnyen integrálható mind az országos, mind a 

térségi közúti hálózatba, melyre a terv javaslatot is tesz. „7. § (2) g) az egészséges lakó- és 

munkakörülmények, a népesség biztonságának általános követelményeit,”  

 

> A tervmódosítás hangsúlyt fektet a lakóterületek és a gazdasági területek elkülönítésére, 

a levegő-, zaj-, és környezetszennyezési problémák távoltartására.  

 

„7. § (2) h) a megőrzésre érdemes történeti vagy településképi jelentőségű településrészek és 

az építészeti és régészeti örökség védelmét, felújítását és továbbfejlesztését, valamint az értékes 

építmény és tájrészlet látványát (rálátás), továbbá az ingatlanról feltáruló kilátás védelmét, 

annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabályos beépítését ne akadályozza,”  

 

> A településrendezési eszköz-módosítás fedvénytervén a nyilvántartott régészeti 

lelőhelyek, műemlékek, műemléki környezetek feltűntetése elvárt, amelyekkel 

kapcsolatban a tervezési terület érintettsége csak régészeti örökség tekintetében áll fel.  

 

„7. § (2) i) a környezet-, a természet- és a tájvédelem szempontjait,” > A tervezési területet 

tájképvédelmi terület övezete érinti, amely kapcsán a vonatkozó előírások figyelembe vételre 

kerültek.  
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„7. § (2) j) a tájhasználat, a tájszerkezet és a tájkép formálásának összehangolt érdekeit, különös 

tekintettel a víz, a levegő, a talaj, a klíma és az élővilág védelmére,” 

 

> A tervezési terület tájképvédelmi területtel érintett, az új beépítésre szánt területek 

kijelölése a vonatkozó előírások figyelembevételével történt.  

 

„7. § (2) k) a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodást,”  

> A változtatással érintett területek kijelölésénél figyelembe lett véve az átlag feletti 

termőterületek elhelyezkedése. Az átlag feletti termőföld mezőgazdasági 

területfelhasználástól eltérő besorolására, a helyhez kötött igénybevételen túl nem került 

sor.  

 

„7. § (2) l) az arra alkalmas természeti adottságok gyógyászati hasznosításának elősegítését és 

védelmét,”  

> A módosítás alá vont területen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn.  

 

„7. § (2) m) a honvédelem, a nemzetbiztonság és a katasztrófavédelem érdekeit,”  

> A tervmódosítás honvédelmi, nemzetbiztonsági és katasztrófavédelmi érdekeket nem 

sért.  

 

„7. § (2) n) az ásványvagyon-gazdálkodás érdekeit,”  

> A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, Közlekedési, Műszaki 

Engedélyezési és Mérésügyi Főosztály, Bányászati Osztályának adatszolgáltatása alapján 

a tervezési terület teljes egészében szilárd áványi nyersanyag kutatási területtel érintett. 

A terület bányatelekké nyilvánítása azonban nem történt meg.  

 

„7. § (2) o) az infrastrukturális erőforrások optimális kihasználását, valamint” 

 > A módosítás során az újonnan kialakításra kerülő Ipari Park közúthálózatba történő 

bekapcsolására javaslat született.  

 

„7. § (2) p) a zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések támogatását.”  

> A módosítás során a tervezési területen újabb erdőterületi besorolásra került sor, mely 

a település környezeti viszonyaira kedvező hatást gyakorol.  

 

„7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesülése – különösen a természet- és a 

környezetvédelem, az erdők és a felszíni és felszín alatti vizek védelme, az ár- és belvízvédelem, 

valamint a termőfölddel és a területekkel való takarékos bánás – érdekében az alábbi 

követelményeknek kell érvényt szerezni: a) a településfejlesztés és a településrendezés során a 

település teljes közigazgatási területét érintő árvíz, belvíz, valamint csapadékvíz szakszerű és 

ártalommentes elvezetését biztosítani kell, részbeni összegyűjtése és helyben tartása 

biztosításának az adottságok és a lehetőségek szerinti figyelembevételével,”  

> A tervezési területet sem nagyvízi meder területe, sem rendszeresen belvízjárta terület 

nem érinti.  A csapadékvíz elvezetésre elkészült egy koncepciós javaslat ( lásd KM-3 

rajzszámú terv) 
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„7. § (3) b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 

közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez 

képest, az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem 

csökkenhet,”  

> A számítás – amely a tervezési terület biológiai aktivitásérték-változását vizsgálta – a 

határozat mellékletében szerepel.  

> A közigazgatási terület biológiai aktivitásértéke a módosítást követően növekedett.  

 

„7. § (3) c) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott, ahol az fizikailag 

lehetséges – beépítésre nem szánt területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a települések 

összenövésének elkerülése érdekében,” 

 > A tervezett módosítás települések összenövését nem eredményezi 

 

„7. § (3) d) a termőföld igénybevételével járó, újonnan beépítésre szánt területek kijelölésénél 

elsősorban a termőföld védelméről szóló törvényben meghatározott átlagosnál gyengébb 

minőségű termőföld-területek jelölhetők ki,”  

> A tervmódosítás átlag feletti termőföld igénybevételével részlegesen jár együtt, mely az 

a beruházás helyhez kötöttsége miatt elkerülhetetlen. 

 

 „7. § (3) e) a települések beépítésre szánt területe csak olyan területfelhasználás céljára 

növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő 

terület,” 

 > A módosítás kapcsán település beépítésre szánt területe csak olyan 

területfelhasználások céljára került megnövelésre, amelyek a már beépítésre kijelölt 

területen nem elhelyezhetők 

 

 

2007. évi CXXIX. törvény a termőföld védelméről 

 

A termőföld (időleges, illetőleg végleges) más célú hasznosítására vonatkozó közös szabályok  

„11. § (1) Termőföldet más célra csak kivételesen – elsősorban a gyengébb minőségű termőföld 

igénybevételével – lehet felhasználni. (2) Az átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra 

hasznosítani csak időlegesen, illetve helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. […] (3) A (2) bekezdés 

alkalmazása szempontjából helyhez kötött igénybevételnek kell tekinteni különösen a) a meglévő 

létesítmény bővítését, közlekedési és közmű kapcsolatainak kiépítését; b) a bányaüzemet és a 

természeti kincsek kitermeléséhez szükséges egyéb létesítményt; c) azt a területet, amelyet a 

Kormány a Magyar Közlönyben közzétett határozatával beruházási célterületté nyilvánított; d) 

kiserőmű létesítését a betáplálásra alkalmas villamosenergia-elosztói hálózat 1000 méteres 

közvetlen környezetében. (4) Az igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelő legkisebb 

területre kell korlátozni.” 
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A törvény fogalommeghatározása alapján: 

„1. átlagos minőségű termőföld: az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvényben (a 

továbbiakban: Inytv.) meghatározott törzskönyvben szereplő, az adott település – ideértve a fővárosi 

kerületet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében megjelölt városok esetében a kerületet – azonos 

művelési ágú termőföldjei 1 hektárra vetített aranykorona-értékeinek területtel súlyozott átlagának 

megfelelő termőföld;” 

 

 

A termőföldek aranykorona értékének megállapítása a földadó szabályozásról szóló 1875. évi VII. 

törvénycikkben megállapított elveken alapul. A földadó megállapításához kialakított értékelési 

rendszerben a mezőgazdasági területek értékét határozták meg az adott területen termesztett 

növények által kitermelt haszon alapján. Napjainkban a földminősítés részletes szabályairól szóló 

47/2017. (IX. 29.) FM rendelet szabályozza a földminősítés részletes szabályait. 

 

Értelmező rendelkezések  

„1. § E rendelet alkalmazásában: 1. becslőjárás: a földminősítési rendszer osztályozási 

alrendszerének olyan területi egysége, amelyben a talajviszonyok és a gazdálkodási viszonyok 

megközelítően hasonlóak; 2. egyszerű talajvizsgálat: a vizsgált földterület talajának helyszíni 

vizsgálata talajszelvény feltárással (fúrt vagy ásott szelvény), érzékelés (látás és tapintás) útján; 3. 

földminősítési rendszer: a földminősítés végrehajtásához, illetve a földminősítés eredményének 

rögzítéséhez szükséges elemek összessége, mely magában foglalja az osztályozási alrendszert, a 

községi és járási mintatérhálózatot, a községi és járási mintatérjegyzékeket; 4. járási mintatér: a 

becslőjáráson belül előforduló, különböző minőségű talajjal rendelkező földterületek jellemző 

tulajdonságainak szemléltetésére művelési áganként és minőségi osztályonként kijelölt azon terület, 

ahol ezek a tulajdonságok a becslőjáráson belül a legjellemzőbbek; 5. járási mintatérhálózat: a 

becslőjárásban kijelölt járási mintaterek összessége; 6. járási mintatérjegyzék: a becslőjárásban 

kijelölt járási mintaterek tekintetében a földminőséget jellemző tulajdonságok leírásainak 

összessége; 7. kataszteri tiszta jövedelem: a földterület minőségét aranykorona értékben kifejező 

értékszám; 8. községi mintatér: a településen, fővárosi kerületen belül előforduló, különböző 

minőségű talajjal rendelkező földterületek jellemző tulajdonságainak szemléltetésére művelési 

áganként és minőségi osztályonként kijelölt azon terület, ahol ezek a tulajdonságok a településen, 

fővárosi kerületen belül a legjellemzőbbek; 9. községi mintatérhálózat: a településen, fővárosi 

kerületen belül kijelölt községi mintaterek összessége; 10. községi mintatérjegyzék: a településen, 

fővárosi kerületen belül kijelölt községi mintaterek tekintetében a földminőséget jellemző 

tulajdonságok leírásainak összessége; 11. minőségi osztály: adott művelési ágon belül a különböző 

minőségű területek megkülönböztetése a földterületek termékenysége közötti különbségek alapján; 

12. minőségi osztály folt: a minőségi osztály térképi adatbázisban zárt poligonnal ábrázolt területe; 

13. osztályba sorozás: a földterület minőségi osztályának és kataszteri tiszta jövedelmének 

megállapítása; 14. osztályozási alrendszer: a becslőjárások és az osztályozási vidékek, az ezekben 

megállapított művelési ágak és minőségi osztályok, valamint az ezekhez rendelt kataszteri tiszta 

jövedelmi fokozatok összessége; 15. osztályozási vidék: a becslőjárásnak olyan területi egysége, 

amelyben a talajviszonyok és a gazdálkodási viszonyok megközelítően hasonlóak.” 
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Osztályba sorozás 

„3. § (1) A földterület minőségét osztályba sorozással kell megállapítani. Az osztályba sorozás 

helyszíni vizsgálattal történik. (2) Az (1) bekezdés szerinti helyszíni vizsgálat csak akkor mellőzhető, 

ha az e rendeletben meghatározottak szerint a földterület minősége a térképi adatbázis tartalmának 

felhasználásával megállapítható. (3) Az osztályba sorozás során a földterületen belül a minőségi 

osztály határvonalát és területét is meg kell határozni. 4. § (1) A földterület minőségi osztályának 

megállapítása érdekében meg kell határozni a vizsgált földterület (3) bekezdésben meghatározott 

jellemző talajtulajdonságait és természeti adottságait. (2) A talajt a helyszínen kell legfeljebb száz 

centiméter mélységig megvizsgálni egyszerű talajvizsgálattal. Ásott talajszelvény megnyitására csak 

akkor van szükség, ha a talaj vizsgálata talajfúrással biztonságosan nem történhet meg. (3) A (2) 

bekezdés szerinti vizsgálat során meg kell állapítani a talaj a) felső szintjének színét, mechanikai 

összetételét (fizikai talajféleségét), szerkezetét, b) egyértelműen elkülöníthető további szintjeinek a) 

pont szerinti tulajdonságait és c) szervesanyag-tartalmát, vízgazdálkodási tulajdonságait, 

domborzati adottságait. (4) A (3) bekezdés szerint megállapított tulajdonságokat össze kell vetni az 

adott művelési ághoz tartozó községi – nádas művelési ágú földterület esetében a járási – 

mintaterek leírásaiban feltüntetett tulajdonságokkal. (5) A vizsgált földterületet a megállapított 

tulajdonságok alapján a művelési ág azon minőségi osztályába kell sorozni, amely minőségi osztály 

községi – nádas művelési ág esetében járási – mintatere leírásának az leginkább megfelel. (6) Az 

adott művelési ágon belül a minőségi osztályok megkülönböztetése egytől legfeljebb nyolcig terjedő 

számmal történik azzal, hogy az alacsonyabb szám a jobb, a magasabb szám a rosszabb 

földminőséget jelöli. (7) A minőségi osztály folt területe 5000 m2 -nél nem lehet kisebb. 

 

> Az 1. sz. tervezési terület ( 022/5, 025/10 és 031/1-10 hrsz. ingatlanok)  egyes részterületei 

átlagosnál jobb minőségű szántónak minősülnek. A településen belül csak itt valósítható 

meg megfelelő közlekedést és távolságot biztosítva a lakóterülettől, valamint azt is 

biztosítva, hogy az ipari park forgalma ne terhelje a település lakott területét. A beruházás 

során a humuszréteg leszedése és deponálása feltétlenül szükséges. A jó vízzáró 

képességgel bíró agyag megbontását követően a csapadékvizek leszivárgási viszonyai 

megváltoznak, ugyanakkor a burkolt felületek vízzáró rétegként viselkednek. 

Körültekintő tervezés esetén a jelzett hatások kiegyenlítődnek. 

A beruházók a kijelölt területeket ütemezetten, a felmerülő igényeknek megfelelően 

tervezik felhasználni a módosításban szereplő célra, helyhez kötött beruházás keretében. 
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2.2.3. A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és 

céljával, környezeti szempontú konzisztencia vizsgálata (országos, vármegyei, 

települési környezetvédelmi programok, elvek 
Az egyes terveknél, jogszabályoknál, illetve programoknál az összefüggéseket, megjegyzéseket 

félkövér betűvel szedve, a sor elején nyíllal (>) jelöltük 

Nemzeti Környezetvédelmi Program 2015-2020 

Az Országgyűlés 27/2015. (VI. 17.) OGY határozattal fogadta el a Nemzeti Környezetvédelmi 

Programot (NKP), amelyből a jelen módosítással közvetlenül érintett stratégiai céljai a 

következők:  

Az életminőség és az emberi egészség környezeti feltételeinek javítása.  

> Az erdők megmaradását elősegítő erdőterületi besorolásuk, illetve további 

erdőterületek kijelölése a települési növényállomány védelmét, ezzel a környezeti minőség 

javítását is szolgálja.  

> A lakókörnyezettől elkülönítve kijelölt gazdasági fejlesztési terület az egészséges 

környezet feltételeinek megőrzését segíti elő. Természeti értékek és erőforrások védelme, 

fenntartható használata.  

> A tervlapokon való természeti értékek rögzítése a megismerésüket szolgálja, ami elvezet 

védelmük fontosságának felismeréséhez. Aki megszereti környezetét, az fenntartható 

használatra törekszik, nem kívánja felélni a jövő generációi elől a ma rendelkezésre álló 

erőforrásokat. 

 Az erőforrás-takarékosság és a –hatékonyság javítása, a gazdaság zöldítése.  

> Jelen módosítás a beruházás megvalósíthatósága mellett a természeti és táji 

erőforrásokat alapul véve született. Az adottságokra való odafigyelés a tájpotenciált, a 

települési környezetet erősíti. 

 

Horizontális célja:  

A társadalom környezettudatosságának erősítése.  

> A védelem szempontrendszere az emberek számára megélhető módon hozza közel a 

természetet, ezzel szemléletformálásra késztetve mindannyiunkat. 
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2.3. A VÁLTOZATOK RÖVID ISMERTETÉSE, A VÁLTOZATOK KÖZÖTTI VÁLASZTÁS 

INDOKA 
Klasszikus értelemben vett tervváltozatok a településrendezési eszközök esetében nem 

készültek. A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhetők úgy is, mint tervváltozatok, 

azonban ezek a tervezési fázisok jellemzően a rendelkezésre álló információk generálta 

tervmódosításokból fakadnak.  

Változatok elemzésére azonban mégis sor került, például a létesítmény helykijelölése kapcsán. 

A tervezési területen belüli módosítások esetében minden esetben felmerült több lehetőség 

közül az előnyök és hátrányok mérlegelését követően döntöttünk a végső megoldás mellett. 

 

2.4. A TELEPÜLÉSI KÖRNYEZET JELLEMZŐI 

2.4.1. Környezet állapotát befolyásoló elemek felmérése 

 

Levegőminőség 

A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik a levegő 

védelmének általános és specifikus szabályairól. 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM 

rendeletet 1. számú melléklete alapján Sajópetri a 8. Sajó völgye légszennyezettségi zónába 

tartozik. 

A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások 

kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklete alapján a 8. Sajó 

völgye légszennyezettségi zóna szennyező anyagonkénti zónacsoportjait és ezek 

levegőterheltségét az alábbi táblázat ismerteti. 

Alapállapot 

A vizsgált területhez legközelebbi automata mérőállomás Miskolcon, a Búza téren található, 

mely 1,5 km-re van a vizsgált területtől. A mérőállomáson NO, NO2, NOX, SO2, CO, O3, 

PM10, PM2,5, BTEX mérésére kerül sor. A légszennyező anyagok értékei a 24 órás átlagok 

alapján 2021.01.01.-2021.12.31. között: 

• SO2: 5,0985 µg/m3 

• NO2: 32,321 µg/m3 

• CO: 568,21 µg/m3 

• NOx: 78,202 µg/m3 

• NO: 30,037 µg/m3 

• PM10: 35,586 µg/m3 
 

A 2021.01.01. és a 2021.12.31. közötti időszakra mért NO2, NOx, PM10 és SO2 értékeket az 

az alábbi ábra  szemlélteti.  
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5. ábra OLM adatok 2019.01.01.-2019.12.31. között (Miskolc, Búza tér) 

A vizsgálat terület 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint Sajópetri a 8. Sajó-

völgye zónába tartozik.  

A levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező pontforrások 

kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklete alapján a 8. Sajó 

völgye légszennyezettségi zóna szennyezőanyagonkénti zónacsoportjait és ezek 

levegőterheltségét az alábbi táblázat ismerteti. 
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4. táblázat 

Kén-

dioxid 

Nitrogén-

dioxid 

Szén-

monoxid 

Szilárd 

(PM10) 

Benzol Talajközeli 

ózon  

PM10 

Arzén 

(As) 

PM10 

Kadmium 

(Cd) 

PM10 

Nikkel 

(Ni) 

PM10 

Ólom 

(Pb) 

PM10 

Benz(a)-

pirén 

(BaP) 

F C D B E O-I E F F F B 

 

ahol: 

F: A levegőterheltségi szint az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg. 

C: A levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a levegőterheltségi szintre vonatkozó 

határérték és a tűréshatár között van. 

D: A levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a felső vizsgálati küszöb és a 

levegőterheltségi szintre vonatkozó határérték között van. 

B: A levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a levegőterheltségi szintre vonatkozó 

határértéket és a tűréshatárt meghaladja. 

E: A levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb 

között van. 

O-I A talaj közeli ózon koncentrációja meghaladja a célértéket. 

 

Vízminőség 

Felszíni víz 

A víztestekre a Magyarország felülvizsgált, 2015. évi Vízgyűjtő-Gazdálkodási Tervéről (VGT2) 

szóló 1155/2016. (III. 31.) Kormányhatározatban szereplő intézkedési tervek vonatkoznak, 

melyek a Víz Keretirányelvben megfogalmazott célkitűzéseket – mennyiségi és minőségi 

szintek elérése – teszi lehetővé. Sajópetri település a Tisza részvízgyűjtőjének 2-6. Sajó a 

Bódvával tervezési alegységéhez tartozik.  

A tervezési területen megvalósuló beruházás során kiemelt figyelmet kell fordítani a 

csapadékvizek befogadójának vízminőség-védelmére, jelen esetben a Sajó, illetve a Tisza 

védelmére 

 

Felszín alatti víz 

A „felszín alatti vizek védelméről” szóló 219/2004. (VII.21.) Kormányrendelettel összhangban 

kibocsátott „A felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területeken lévő települések 

besorolásáról” szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint Sajópetri az érzékeny 

minősítésű területen fekszik.  

 

A beruházással tervezett ingatlanok a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást 

szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet hatálya alá 

nem tartozik, azaz kijelölt felszín alatti vízbázis védőterületet nem érint. (6. ábra.) 
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6
Forrás:web.okir.hu 

 

A földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges 

határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM 

együttes rendelet rendelkezik a felszín alatti víz védelmének általános és specifikus 

szabályairól. 

 

A tervezési területet az alábbi felszín alatti víztestek érintik: 

- karszt felszín alatti víztest (kt. 2.1) 

- sekély felszín alatti víztest (sp. 2.8.1) 

- porózus és hegyvidéki felszín alatti víztest (p. 2.8.1) 

 

Felszín alatti víztestek mennyiségi és kémia minősítése az alábbiak szerint alakul a tervezési 

területen: 

5. táblázat Forrás:  Forrás: https://geoportal.vizugy.hu/atlasz/ 

Víztest megnevezése  Mennyiségi állapota  Kémiai állapota 

Karszt felszín alatti víztest (kt. 2.1)  Jó  Jó 

Sekély felszín alatti víztest (sp. 2.8.1)  Jó  Jó 

Porózus és hegyvidéki felszín alatti víztest (p. 2.8.1)  Jó  Gyenge 
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Az Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján a település területét a 

VGT2 szerint a közigazgatási terület nyugati részén 2-6 Sajó a Bódvával, keleti részén a 2-7 

Hernád-Takta tervezési alegységi érinti. 

 

Sajópetri a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 

27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet alapján kijelölésre került, valamint a nitrátérzékeny 

területeknek a MePAR szerinti blokkok szintjén történő közzétételről szóló 43/2007. (VI. 1) 

FVM rendelet mellélete által nyilvántartott nitrátérzékeny területeket érint. Nitrátérzékenység 

típusa: B. 

 

 

Talajállapot 

A Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat (MBFSZ) térképes adatbázisa szerint a Tervezési 

területen az alábbi talajtípusok fordulnak elő : 

 folyóvízi agyag, 

 folyóvízi aleuritos homok 

 

 

 
7. ábra A Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat 
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Zaj- és rezgésvédelem 

A környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) 

KvVM-EüM együttes rendelet rendelkezik a határértékekről. 

A környezeti zaj értékelésről és kezelésről szóló 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) 

pont alapján kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tájékoztató – a nagy forgalmú közutak és 

vasútvonalak, valamint a fő repülőterek listájáról, továbbá a stratégiai zajtérkép és intézkedési 

terv készítésére kötelezett szervezetről – tartalmazza azokat a fő közlekedési létesítményeket, 

melyek esetében stratégiai zajtérképek készítése szükséges.  

A tervezési területet a fenti listában szereplő közutak és vasútvonalak nem érintik. Forrás: 

https://zajterkepek.hu/ 

A település belső úthálózatának forgalma nem jelentős, a nagyobb forgalmú M30 autópálya a 

közigazgatási terület határán halad. A rendelkezésre álló adatok alapján a közlekedésből 

származó zajkibocsátás az 1. sz. tervezési területeken nem haladja meg a vonatkozó 

előírásban meghatározott határértéket. (27/2008. (XII.3.) KvVM‐EüM együttes rendelet),  

Jelentős zajkibocsátással járó ipari tevékenység a település területén nem ismert. 

A környezeti zaj értékelésről és kezelésről szóló 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) 

pont alapján kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tájékoztató – a nagy forgalmú közutak és 

vasútvonalak, valamint a fő repülőterek listájáról, továbbá a stratégiai zajtérkép és intézkedési 

terv készítésére kötelezett szervezetről – tartalmazza azokat a fő közlekedési létesítményeket, 

melyek esetében stratégiai zajtérképek készítése szükséges. A M30 autópálya szerepel a 

felsorolásban, a rendelkezésünkre álló adatok alapján a tervezési terület nyugati sávját a 45-50 

dB zajterhelésű sáv érinti. A fenti rendelet a gazdasági területek esetében magasabb kibocsájtási 

határértékeket határoz meg, az autópálya zajterhelése a beruházási szándék szempontjából 

nem releváns. 

A logisztikai és egyéb könnyűipari beruházások elsősorban a tehergépjármű-forgalom jelentős, 

jelen eljárásban azonban nem számszerűsíthető emelkedését eredményezik. A forgalom-

növekedés és az abból fakadó zajhatások azonban a lakott területeket nem érintik.  

A területre tervezett véderdő a zajhatások csökkentése szempontjából is figyelembe 

vehető. A fenti rendelet a gazdasági területek esetében magasabb kibocsájtási határértékeket 

határoz meg, az autópálya zajterhelése a beruházási szándék szempontjából nem releváns 

 

Természetvédelem 

A Tervezési Terület országos jelentőségű védett, vagy védelemre tervezett területet és a 

természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 23. § (2) bekezdés alapján ex lege védett 

természeti területet nem érint. Továbbá az ingatlan az európai közösségi jelentőségű 

természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az európai 

közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 

14/2010. (V.11.) KvVM rendelet által meghatározott Natura 2000 hálózat területének, és az 

https://zajterkepek.hu/
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Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényben lehatárolt országos 

ökológiai hálózatának sem része.  

 

Az 1. sz. tervezési terület keleti „sarka”az OTrT és végrehajtási rendelete szerinti 

tájképvédelmi terület része. A tervezett építési beruházásokat lehetőség szerint a 

tájképvédelmi területen kívüli területrészen javasolt megvalósítani. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy a tervezett beruházások kritikus környezeti elemekre 

gyakorolt hatása jelentős, az elérhető legjobb technológiák alkalmazása elvárható. 

A 2. sz. tervezési területen tervezett védelmi célú erdő kijelölése környezeti szempontból 

egyértelműen pozitív, önálló elemzést nem igényel. 

A tervezési területtől a Sajó-völgy HUAN20006 Különleges természetmegőrzési terület nem 

esik messze. (8. ábra) 

 

8. ábra Beruházási terület elhelyezkedése természet és tájvédelmi szempontból 
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Hulladékgazdálkodás 

Az 1. sz. tervezési területen belül hangsúlyt kell fektetni a szelektív hulladékgyűjtésre, ezzel 

csökkentve a kommunális lerakóhelyre jutó hulladék mennyiségét. A keletkező veszélyes, 

illetve inert hulladék szakszerű gyűjtésére, tárolására, hasznosítására, illetve elszállítására a 

jogszabályi előírások az irányadóak. 

A 2. sz. tervezési területen hulladék nem keletkezik, csupán karbantartási munkálatok során. 

 

Környezetbiztonság 

Ár-, talaj- és belvízveszély 

A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról szóló 18/2003. (XII. 

9.) KvVM-BM együttes rendelet mellékletében Sajópetri ár- és belvíz veszélyezettségi 

szempontból „A” azaz, erősen veszélyeztetett településnek minősül. 

 

A Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján Sajópetri község 

közigazgatási területe a Sajó folyó jobb partján, a 2.33 számú Szirma-Sajóörösi részlegesen 

mentesített ártéri öblözetben helyezkedik el. A TRT módosítással érintett területek a 08.07. 

számú Miskolc-Sajópüspöki árvízvédelmi fővédvonal által részlegesen mentesített területen, az 

árvízvédelmi töltés mentett oldalán találhatók. 

A tervezési területet nem érinti nagyvízi meder, és nem árvízjárta terület, így a mértékadó 

árvízszint nem releváns. 

Emberi tevékenység 

A jelenlegi használat emberi tevékenységgel összefüggő környezetbiztonsági vizsgálatot nem 

igényel. 

A gazdasági fejlesztések kapcsán a teherforgalomból származó terhelések növekedésével lehet 

számolni. 

  



SAJÓPETRI KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2024 évi  M-1 jelű MÓDOSÍTÁSA ● KÖRNYEZETI 
ÉRTÉKELÉS ● 2024. ÁPRILIS HÓ 

34 
 

 

3. A VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK ELŐREJELZÉSE 
 

A fejezet első pontjában a tervmódosítás környezeti hatásait vizsgáljuk a környezeti elemekre, 

a környezeti elemek rendszereire, a Natura 2000 területek állapotára, az érintett emberek 

egészségügyi, társadalmi és gazdasági helyzetére, valamint a kulturális örökségre. A fejezet 

második pontjában a közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépését tekintjük át. 

Jelen környezeti értékelés a településrendezési eszközök részterületre szóló módosításához 

készül. A konkrétan megvalósuló módosítások közül a korábbi áttekintés során kiválasztott, 

környezeti szempontból vizsgálat alá tartozónak tekintett jelen esetben két elemet („A” és „B”-

módosítás) vizsgálja. Tudjuk, hogy valamennyi módosulás – mint a nagy egész rendszer része 

– hatást fejt ki az összes többi elemre, ám mégis súlyoztunk, és az általunk jelentősnek ítélt 

kedvezőtlen elemeket kívánjuk áttekinteni. 

 

3.1. JÓL AZONOSÍTHATÓ KÖRNYEZETI IGÉNYBEVÉTEL VAGY TERHELÉS ESETÉN VIZSGÁLANDÓ HATÁSOK 

 

A jól azonosítható környezeti igénybevételt az alábbiakra való tekintettel kell vizsgálni: 

-  A környezeti elemekre (földre, levegőre, vízre, élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi 

részeként az építészeti és régészeti örökségre), 

- A környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen a tájra, 

településre, klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, 

- A Natura 2000 területek állapotára, állagára és jellegére, valamint e területeken lévő 

élőhelyek és fajok kedvező természetvédelmi helyzete megmaradásának, 

fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének lehetőségeire, továbbá 

- Az előbbi hatások következtében az érintett emberek egészségi állapotában, valamint 

társadalmi, gazdasági helyzetében – különösen életminőségében, kulturális 

örökségében, területhasználata feltételeiben – várhatóan fellépő változásokra. 

 

A környezeti igénybevétellel járó módosításokról a következő általános megállapítások tehetők: 

- A településrendezési eszközök módosításai nem jelentenek közvetlen környezeti 

igénybevételt, ugyanakkor új jogot keletkeztetnek környezeti igénybevételre. 

- A környezeti értékelés során azt tudjuk vizsgálni, hogy a tervben szereplő szabályozások 

mire adnak lehetőséget, mit korlátoznak. 

A jól azonosítható környezeti igénybevételeket, terheléseket a terv egyes módosítási pontjain 

keresztül vizsgáljuk meg. A terv legfőbb módosítási területeit a 2.1. fejezetben (A terv, illetve 

program céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése) lehet áttekinteni. 

 



SAJÓPETRI KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2024 évi  M-1 jelű MÓDOSÍTÁSA ● KÖRNYEZETI 
ÉRTÉKELÉS ● 2024. ÁPRILIS HÓ 

35 
 

 

Hatótényezők ismertetése 
 

Módosítás 

megnevezése 

Hatótényező Várható hatások Hatás 

jellege  

+ / - /  

0 

A. 
Gazdasági terület 

kijelölése 

Földterület igénybevétele 

Gazdasági terület kijelölése 

Használatból adódó igénybevétel 

Termőterületek csökkenése - 

Tájképvédelmi terület övezet 

sérülékenységének növelése 

- 

Feltáró utak terhelésének növekedése - 

Táj esztétikai potenciáljának  csökkenése - 

Meglévő növényállomány átalkulása - 

Nyilvántartott régészeti lelőhely esetleges 

sérülése 

- 

Kijelölt erdőterületek növekedése + 

Környezeti elemek szennyezése- talaj, víz, 

levegő, élővilág,  zaj, rezgés 

- 

Feltáró utak terhelésének növekedése - 

Település gazdasági potenciáljának 

növekedése 

+ 

B. 
Közúti közlekedési 

terület kijelölése 

Földterület igénybevétele 

Közúti közlekedési  terület 

kijelölése 

Használatból adódó igénybevétel 

Termőterületek csökkenése - 

Táj esztétikai potenciáljának  csökkenése - 

Környezeti elemek szennyezése - 

Fragmentáció - 

Közlekedési  hálózatosság javulása + 

 

Jelrendszer magyarázata: 

+ Pozitív hatás; 

- Negatív hatás; 

Ø Semleges hatás (a pozitív és a negatív hatások összességében kiegyenlítik egymást) 
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Jól azonosítható környezeti igénybevétel hatásai 
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A. 

Gazdasági 

terület 

kijelölése  

- - - - +/0 - + - - - NÉ + 

A hatások vizsgálatánál a tényleges változtatásra kell a hangsúlyt helyezni, a gazdasági és ipari  

terület kijelölésre, melyek eddig beépítésre nem szánt területek voltak. 

-A belterülettől nyugatra a lakóterületektől elkülönülten kerül kijelölésre gazdasági terület, így a 

kialakításra kerülő funkció negatív hatásai nem érzékelhetőek a lakott területen. 

-A kijelölés mezőgazdasági területek igénybevételével történik, mely megszűnteti adott terület eredeti 

funkcióját. 

-Átlag feletti minőségi osztályú termőterületek igénybevételé csak részben áll fenn, az elhelyezni 

kívánt funkció helyhez kötöttsége okán. 

-Az új gazdasági területek biológiai aktivitásérték csökkenésének ellensúlyozása okán jelentős 

kiterjedésű védelmi rendeltetésű erdőterület került kijelölésre. 

-Környezetre jelentős hatást gyakorló terület nem került kijelölésre. 

-A módosítás intenzitás növekedést eredményez. 

-Natura 2000 területet sem közvetlenül, sem közvetve nem érint. 

 
 
 
 
 
 

A.  
Közúti 

közlekedési 
terület 

kijelölése 

- - - - +/0 - + - - - NÉ + 

A hatások vizsgálatánál a tényleges változtatásra - a közúti közlekedési területek kijelölésére - kell a 

hangsúlyt helyezni: 

- A kijelölt úthálózat biztosítja a fejlesztési terület megközelíthetőségét. 

- A település gazdaságára pozitív hatást gyakorol az elérhetőség javulása. 

- Az úthálózat kiépítésével növekszik a fragmentáció az egyes élőhelyek között. 

- A szükséges legkevesebb közút került kijelölésre. 

- Az út használatbavétele a környezeti elemekre negatív hatást gyakorol. 

- Natura 2000 területet sem közvetlenül, sem közvetve nem érint. 

 

 

Jelrendszer magyarázata: 

+ Gyenge kapcsolat, csak részben járul hozzá a környezeti elem védelméhez 

++ Erős kapcsolat, hozzájárul a környezeti elem védelméhez 

Ø Bizonytalan megítélésű vagy nem létező kapcsolat 

- Gyenge kapcsolat, negatív hatást gyakorol a környezeti elemre 

NÉ Nem érinti 
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Szempont Várható-e hatás? 

Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése Kismértékben 

várható 

A településszerkezeti változások tervlapjára ránézve megállapítható, hogy az új beépítésre szánt területek 

kijelölése a hatályos terv szerinti beépítésre nem szánt területeken is történik. 

Az új, beépítésre szánt gazdasági területek jelenleg szántó hasznosítás alatt állnak, melyhez kapcsolódóan új 
területfoglalások, és új beépítések várhatóak. Ugyanakkor természetvédelmi területen, nagyvízi meder 

területén, kiváló termőhelyi adottságú erdőterületen, átlagosnál jobb minőségű termőföldön (a helyhez 

kötöttség kivételével) új, beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre 

Szempont Várható-e hatás? 

Környezettudatos, környezetbarát magatartás, életmód lehetőségeinek, feltételeinek 

gyengítése vagy korlátozása 

Kismértékben 

várható 

A terv a valóság talaján mozogva próbálta meg rögzíteni az adottságokból eredő, logikus fejlesztéseket. A 

tényekhez való alkalmazkodás pedig környezettudatos lépésnek tekinthető. 
Az új beépítésre szánt területekkel párhuzamosan, azokhoz kapcsolódóan új erdőterületek is kijelölésre 

kerültek. 

Olyan helyi társadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási hagyományok gyengítése, 

amelyek a táj eltartó képességéhez alkalmazkodtak 

Nem várható 

Sajópetri több olvasatú hagyománnyal rendelkezik. Hagyomány a múlt öröksége, a vallás jelenléte, hagyomány 

a mezőgazdasági művelés, a természeti értékek jelenléte. A tervezési területet is számos az eddig felsorolt 
hagyományos elem veszi körül. 

Sajópetri település soktípusú tájalkotó elemből áll össze. A táj tehát nem egynemű, az épített elemek 

jelenlétével számolni kell. A tervezési terület környezetében is számos tájalkotó elem található, mint a 
természeti érékek, a mezőgazdasági területek, közlekedési nyomvonalak területei. 

A tervmódosítás a hagyományok továbbélését kis mértékben korlátozza, ugyanakkor új hagyományt is 

megteremtve a levegő hasznosítás területén 

A természeti erőforrások megújulásának korlátozása Kismértékben 

várható 

Nem megújuló természeti erőforrásoknak tekintjük a fosszilis energiahordozókat, valamint az ásványkincseket. 
Megújuló természeti erőforrásoknak a megújuló energiát (nap, szél, geotermikus), a vizet, a szántóföldet és az 

erdőt, illetve legelőt. A terület energiahordozókkal nem érintett, ipari nyersanyag kitermelésre nem veszik igénybe. Érintettséget a 

termőföld tekintetében csak kismértékben mutatható ki. A Földhivatal előzetes véleményében szakmai javaslatot fogalmaz meg tekintettel 
arra, hogy Sajópetri település mezőgazdasági szempontból egy rendkívül értékes és a szántóföldi növénykultúrák termelése szempontjából 

nagy jelentőséggel bíró település, amelynek hosszú távú mezőgazdasági hasznosításának biztosítása 

kiemelt földvédelmi szempont. Indoklásként előadta, hogy Sajópetri település teljes termőterülete 676 ha 8034 m2, melyből a település 

viszonylatában átlagostól jobb minőségűnek számító földrészletek összmennyisége valamennyi művelési ágú területet figyelembe véve 397 

ha 1447 m2. A közhiteles ingatlan-nyilvántartási adatok alapján megállapította, hogy, Sajópetri 021, 023, 024/1, 030/2, 032 és a 04/46 

hrsz.-ú ingatlanok közút és major megnevezésűek, amelyek nem minősülnek termőföldnek, ezért ezen ingatlanokkal kapcsolatban 
földvédelmi szakmai szempontból kifogást nem emel. 

A Sajópetri 024/3, 025/7 és a 031/11 hrsz.-ú ingatlanok a közhiteles-ingatlan nyilvántartás adatai szerint erdő művelési ágban vannak 

nyilvántartva, amelyekkel kapcsolatban megállapította, hogy ezen ingatlanokra a Tfvt. tárgyi hatálya szintén nem terjed ki, ezért ezen 
ingatlanokkal kapcsolatban földvédelmi szakmai szempontból kifogást szintén nem emelt. 

A Sajópetri 04/1-21, 04/23-28. 04/39, és 04/41-46 hrsz.-ú ingatlanok részterületei a módosítás szerint védelmi célú erdőterületbe kerülnek 

átsorolásra. A módosítással kapcsolatban földvédelmi szakmai szempontból kifogást nem emelt. 
A Sajópetri 025/10 hrsz.-ú termőföldből körülbelül 30-31 ha nagyságú termőföldet érintene a naperőmű beruházás miatti övezeti besorolás 

változás, amelyből a település viszonylatában átlagostól jobb minőségű termőföld több mint 15,5 ha, ezért megállapítható, hogy a 

módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt terület javarészt átlagosnál jobb minőségű termőföldet érint, továbbá a kijelölt terület mértékét 
túlzottnak tartta, ezért földvédelmi szakmai szempontból javasolja a naperőmű beruházás területének a mértékét az indokolt szükségletnek 

megfelelő legkisebb területre szabályozni. 

A nem helyi természeti erőforrások jelentős mértékű használatára vagy a helyi 

természeti erőforrások túlnyomóan más területen való hasznosítása 

Kismértékben 

várható 

A fejlesztés megvalósulása során az építőiparban és az építőanyag szállításban rövidtávon jelentős 

munkaerőigénnyel kell számolni, amely részben helybeni, részben a környező településeken található 
munkaerőpiacról fog megjelenni. 

A tervezési területen megjelenő új beruházás kapcsán új munkahelyekkel is lehet számolni, amely részben a 

helyi lakosságból és környező településekről ingázó lakosságból fog összeállni. 
A tervezési területen bányanyitás nem tervezett. 

A közvetlen és közvetett hatások következtében az érintett közösség társadalmi, 

gazdasági helyzetében, különösen életminőségében, kulturális örökségében, 

területhasználata feltételeiben várhatóan fellépő változások 

Pozitív hatások 

várhatók 

A gazdaság fejlesztése a helyi vállalkozások növekedését eredményezi, ami a helyiek identitás-erősödését is 
magával hozza. A termelési kultúrák erősödésével felismerik szűkebb környezetük előnyeit, nyitottá, 

befogadókká válnak. 
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A közvetett módon hatást kiváltó tényezők egyike esetén sem várható jelentős negatív hatás. 

 

 

4. A TERV KÖRNYEZETI SZEMPONTÚ ÉRTÉKELÉSE 
 

A tervmódosítások közül az új beépítésre szánt területek kijelölése esetén értelmezhető 

környezeti szempontból negatív változás. Ezen túl a termőföld más célú igénybevétele, 

valamint az új beépítésre szánt területek kijelölése tekinthető kedvezőtlen folyamatnak. 

A tervmódosítások közül azonban vannak pozitív hatást eredményező változások is, mint az 

erdőterületek növelése, az utak hálózatossá fejlesztése, melyek mind kedvező irányú 

változásnak tekinthető. 

A terv a település átminősítés előtti biológiai aktivitás értékét növelte. 

 

A terven szakhatósági adatszolgáltatás alapján feltüntetésre kerültek a jogszabályok által 

meghatározott elemek. Ezek ábrázolása megkönnyíti a területre vonatkozó korlátozások 

megismerését, a védelmet igénylő elemek figyelembe vételét. A korlátozási elemek a 

beruházások során megvalósuló épületállomány elhelyezését orientálják. 

 

A módosítás esetén így kimutatható, hogy az nem jár jelentős környezetterheléssel. 
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5. A KÁROS HATÁSOK ELKERÜLÉSÉRE TETT JAVASLATOK 
 

A környezeti értékelés a településrendezési eszközökkel együtt, iterálva készült. Az 

értékelés során felmerült, a terv következtében várható környezetet érő káros hatások 

mérséklésére, elkerülésére tett javaslatok a tervbe beépültek. Ezek ismertetése részben az 

előző pontban (4. A terv környezeti szempontú értékelése) megtörtént. Jelen fejezetben csak 

azon javaslatok ismertetésére kerül sor, melyek a településrendezési tervbe még nem 

épültek be: 

 

 Az Ipari Park fejlesztésének ütemezése. 

 A településrendezési eszközök által lehetővé tett fejlesztések megvalósításánál az elérhető 

legjobb technika alkalmazása (BAT). 

 A zöldfelületi előírások folyamatos betartatása. 

 A fejlesztések megvalósításánál a minőség megkövetelése. 

 A növényállomány kiválasztásánál tájépítész szakember javaslatainak kikérése. 

 

 

6. KÖRNYEZETI SZEMPONTÚ JAVASLATOK MÁS TERVEK, 

PROGRAMOK SZÁMÁRA 
 

 

A különböző szintű környezetvédelmi programok szinte „csak” környezettudatos, 

környezeti szempontból kedvező eseményekkel foglalkoznak. Szükséges lenne azonban, 

hogy olyan esetekre is iránymutatást adjanak, amelyek közvetlenül nem szolgálják a 

környezeti állapot javulását. Hiszen hiába idealizáljuk egy tanulmányban a világot, 

amelyben elképzelten csak barnamezős beruházásokat preferálunk, a valós életben 

legtöbbször a zöldmezős beruházásokra van igény. Éppen ezért szükségesnek tartanánk, 

hogy a környezetvédelmi programok az ilyen jellegű beruházási szándékokra is 

reflektáljanak. 

 

A megvalósítás során az elérhető legjobb technikai lehetőségek alkalmazása a környezeti 

hatások minimalizálása érdekében. Az elérhető legjobb technikák – beleértve a 

technológiát, a tervezést, a karbantartást, az üzemeltetést és a felszámolást –, amelyek 

elfogadható műszaki és gazdasági feltételek mellett gyakorlatban alkalmazhatóak, és 

amelyek a leghatékonyabbak a környezet egészének magas szintű védelme szempontjából. 
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7. MONITOROZÁSI JAVASLATOK 
A vizsgált terv környezeti hatásainak monitorozása érdekében indikátorok kerültek 

meghatározásra. A javasolt indikátorok egy része a terv konkrét módosításaira fókuszálnak, 

míg egy másik része a terv általános céljainak az elérését vizsgálja. A monitorozása során 

olyan indikátorok kerültek meghatározásra, melyek közvetett módon adnak képet arról, 

hogy a terv megvalósulása, vagy meg nem valósulása milyen mértékben, milyen irányban 

fejtette ki hatását. Az indikátorok közé beépítésre kerültek az Eurostat által összeszedett, 

tervezési szinten (települési) értelmezett környezeti indikátorok és az URGE által 

kidolgozott interdiszciplináris kritériumrendszerbe tartozó indikátorok is. 

 

- Fejlesztések megvalósulása 

Monitorozás tárgya (1): regisztrált vállalkozások száma 

Monitorozás tárgya (2): nyilvántartott álláskeresők száma 

- Környezeti hatások 

Monitorozás tárgya (1): levegőminőség alakulása. A levegőben található különböző 

szennyezőanyagok – SO2, CO, NO2, O3, por – mennyiségének vizsgálata a közlekedési 

útvonalak mentén 

- Változások a hagyományos tájhasználatban 

[LB-6: Change in traditional land-use practice] 

Monitorozás tárgya: területhasználatok, művelési ágak térbeli változásának vizsgálata 

- Zajszennyezés által érintett emberek száma 

[UP-5: People endangered by noise emissions] 

Monitorozás tárgya: a zajszennyezés által érintett emberek számának megállapítása a 

környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) 

KvVMEüM együttes rendelet figyelembe vételével 

- Beültetési kötelezettségek, növénytelepítések megvalósulása 

Monitorozás tárgya (1): a telepített növények között az őshonos, termőhelyi adottságoknak 

megfelelő növényfajok és az allergén, adventív fajok aránya. 

 

- Aktivitásérték valós alakulása 

Monitorozás tárgya: biológiai aktivitásérték számítás a kialakult állapot, illetve az 

ingatlannyilvántartás szerinti (valós) művelési ágak figyelembe vételével. A számítás 

frissítése a megvalósuló beruházásokkor. 
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8. KÖZÉRTHETŐ ÖSSZEFOGLALÓ 
 

Jelen értékelés Sajópetri Község Településrendezési Eszközeinek –  Ipari Park és Napelempark 

kialakításával összefüggő – módosításával foglalkozott. A környezeti értékelés a terv 

készítésével párhuzamosan, folyamatos visszacsatolásokkal készült. Az értékelés tanulságai 

beépültek a készülő tervbe, így több tervi elem már a beépült környezeti javaslatokkal együtt 

került értékelésre. 

 

A környezeti értékelés: 

- vizsgálta a terv összefüggését más releváns tervekkel, jogszabályokkal, és értékelte a terv 

azoknak történő megfelelését; 

- foglalkozott a terület terhelhetőségével, és a terv következtében beálló módosulásával; 

- megvizsgálta, hogy a tervezési területen találhatók-e településrendezési szintű környezeti, 

tájhasználati konfliktusok, és, hogy a javasolt terv milyen új konfliktusokat generál; 

- előre meghatározott szempontok alapján ismertette a várható környezeti hatásokat; 

- a várható következmények ismeretében vizsgálta a terv környezetre káros hatásainak 

elkerülésére, csökkentésére vonatkozó tervi elemeket; 

- a terv megvalósulásának monitorozására szolgáló indikátorokat határozott meg. 

 

A környezeti értékelés alapját jelen módosítás kapcsán a tervezési területet érintő 

területfelhasználási változtatás adta, amely új beépítésre szánt terület kijelölésével lehetővé 

teszi az Ipari Park megvalósítását. 

 

Környezeti, tájhasználati szempontból kedvezőtlen tervi elemeknek minősülnek az újonnan 

beépítésre szánttá váló módosítások.  

Ezek közül kiemelhetők az alábbiak: 

- gazdasági ipari terület kijelölése, 

- közúti közlekedési terület kijelölése 

 

Környezeti, tájhasználati szempontból kedvező tervi elemek: 

- tervezési terület körültekintő kiválasztása 

- látványterv készítése, már a tervezés korai fázisában, 

- beépítési paraméterek optimális megválasztása, 

- védett természeti területek érintettségének elkerülése, 

- meglévő infrastruktúrára való ráépülés, 

- közművesítés mértékének és módjának megadása 

- gépjármű-elhelyezés területen belüli elvárása. 

 

A tervmódosításból származó környezeti hatások a fejlesztés megvalósítását környezeti 

szempontból támogathatóvá teszik. 

 

 


